ФАК​ТИЧ​КА ЕКС​ПРО​ПРИ​ЈА​ЦИ​ЈА

Ра​ни​ји вла​сни​ци зе​мљи​шта фак​тич​ки из​у​зе​тог из по​се​да без до​но​ше​ња ре​ше​ња о екс​про​при​ја​ци​ји има​ју пра​во на на​кна​ду за то зе​мљи​ште од оп​шти​не и ко​ри​сни​ка екс​про​при​ја​ци​је пре​ма пра​ви​ли​ма ко​ја ва​же за од​ре​ђи​ва​ње на​кна​де о екс​про​при​ја​ци​ји. 
Из обра​зло​же​ња:

"Нај​зад, ка​да је про​це​сно​прав​ни од​нос са​зрео за ме​ри​тор​но од​лу​чи​ва​ње, пр​во​сте​пе​ни суд је на пра​вил​но утвр​ђе​но чи​ње​нич​но ста​ње пра​вил​но при​ме​нио ма​те​ри​јал​но пра​во тј. од​ред​бе чла​на 1, 15. и чла​на 43-а За​ко​на о екс​про​при​ја​ци​ји РС и за​кљу​чио да је зах​тев ту​жи​ла​ца осно​ван. Са прав​ним за​кључ​ком пр​во​сте​пе​ног су​да сла​же се и овај суд, јер су за исти да​ти раз​ло​зи ко​ји​ма се пра​вил​но об​ја​шња​ва ка​ко су ту​жи​о​ци сте​кли пра​во на нов​ча​ну на​кна​ду и за​што су ту​же​ни ду​жни да исту пла​те. У пи​та​њу је тзв. фак​тич​ка екс​про​при​ја​ци​ја код ко​је се по ло​ги​ци ства​ри не тра​жи да је оп​шти​на фор​мал​но екс​про​при​са​ла зе​мљи​ште да би вла​сник или ко​ри​сник од​у​зе​тог зе​мљи​шта сте​као пра​во на нов​ча​ну на​кна​ду. Од​нос фак​тич​ке екс​про​при​ја​ци​је на​ста​је ка​да се на зе​мљи​шту гра​де пу​те​ви, ин​фра​струк​тур​ни или дру​ги објек​ти од јав​ног и оп​штег ин​те​ре​са, иако не по​сто​ји од​лу​ка – ре​ше​ње о од​у​зи​ма​њу зе​мљи​шта. Да​кле, до фак​тич​ке екс​про​при​ја​ци​је до​ла​зи услед про​пу​ста оп​шти​не ко​ја до​зво​ља​ва из​град​њу обје​ка​та од јав​ног ин​те​ре​са на зе​мљи​шту ко​је ни​је фор​мал​но екс​про​при​са​но. Та​ква прак​са до​во​ди до угро​жа​ва​ња и по​вре​де су​бјек​тив​них гра​ђан​ских пра​ва фи​зич​ких и прав​них ли​ца на зе​мљи​шту и дру​гим не​по​крет​но​сти​ма. Кроз ин​сти​тут фак​ти​чке екс​про​при​ја​ци​је шти​те се вла​сни​ци или ко​ри​сни​ци зе​мљи​шта у од​но​су на оп​шти​ну и дру​ге др​жав​не ор​га​не ко​ји са​ми или пре​ко тре​ћих ли​ца (крај​них ко​ри​сни​ка) ор​га​ни​зу​ју из​град​њу јав​них и дру​гих до​ба​ра на зе​мљи​шту ко​је ни​је фор​мал​но екс​про​при​са​но. Упра​во из ових раз​ло​га пр​во​сте​пе​ни суд је оба​ве​зао ту​же​не да ту​жи​о​ци​ма пла​те на​кна​ду за фак​тич​ки од​у​зе​те ка​та​стар​ске пар​це​ле. На​и​ме, из​град​њом ули​це са по​треб​ном ко​му​нал​ном ин​фра​струк​ту​ром про​ме​њен је ка​рак​тер зе​мљи​шта пре​ко ко​га пре​ла​зи та ули​ца. Ви​ше се не ра​ди о при​ват​ном до​бру, тј. при​ват​ном пу​ту већ о јав​ном до​бру о ко​ме во​ди ра​чу​на др​жа​ва пре​ко сво​јих ор​га​на и јав​них пред​у​зе​ћа. У исто вре​ме оп​шти​на и крај​њи ко​ри​сник сно​се од​го​вор​ност вла​сни​ку или ко​ри​сни​ку зе​мљи​шта јер су то њи​хо​во зе​мљи​ште при​ве​ли од​го​ва​ра​ју​ћој на​ме​ни, а да га прет​ход​но ни​су од​у​зе​ли. Што се ти​че ви​си​не до​су​ђе​не на​док​на​де, овај суд на​ла​зи да је пра​вил​но пр​во​сте​пе​ни суд у скла​ду са од​ред​бом чла​на 43-а За​ко​на о екс​про​при​ја​ци​ји РС за​кљу​чио да су ту​же​ни ду​жни да пла​те ту​жи​о​ци​ма уку​пан из​нос од 1.324.750,00 ди​на​ра."
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