ОПО​МЕ​НА КАО ОБА​ВЕ​ЗАН УСЛОВ ЗА ПУ​НО​ВА​ЖНОСТ ОТ​КА​ЗА УГО​ВО​РА О ЗА​КУ​ПУ СТА​НА

Опо​ме​на за​ку​по​дав​ца је оба​ве​зан услов за да​ва​ње пу​но​ва​жног от​ка​за уго​во​ра о за​ку​пу ста​на за​куп​цу, у сми​слу од​ред​бе чла​на 35. став 1. За​ко​на о ста​но​ва​њу.
Из обра​зло​же​ња:


"Од​ред​бом чла​на 35. став 1. тач​ка 1. За​ко​на о ста​но​ва​њу ("Слу​жбе​ни гла​сник РС", број 50/92...26/2001), про​пи​са​но је, да за​ку​по​да​вац мо​же да​ти от​каз уго​во​ра о за​ку​пу ста​на, ако за​ку​пац и по​сле опо​ме​не без са​гла​сно​сти за​ку​по​дав​ца ко​ри​сти стан за оба​вља​ње по​слов​не де​лат​но​сти, из​да​је у под​за​куп или до​зво​ли ко​ри​шће​ње ста​на ли​ци​ма ко​ја ни​су пред​ви​ђе​на уго​во​ром. Да​кле, из ци​ти​ра​не за​кон​ске од​ред​бе не​дво​сми​сле​но про​из​и​ла​зи да је опо​ме​на за​ку​по​дав​ца оба​ве​зан услов за мо​гућ​ност да​ва​ња от​ка​за уго​во​ра о за​ку​пу ста​на за​куп​цу и да је из​да​ва​ње ста​на у под​за​куп или до​зво​ља​ва​ње ко​ри​шће​ња ста​на ли​ци​ма ко​ја ни​су пред​ви​ђе​на уго​во​ром, санк​ци​о​ни​са​но да​ва​њем от​ка​за уго​во​ра о за​ку​пу ста​на, са​мо ако се та​кво по​сту​па​ње за​куп​ца на​ста​ви и по​сле опо​ме​не од стра​не за​ку​по​дав​ца, да то не чи​ни. У кон​крет​ном слу​ча​ју је утвр​ђе​но, а ту​жи​ља то не спо​ри да се ту​же​ни у стан вра​тио у ма​ју 2003. го​ди​не, од​но​сно да је по​ро​ди​ца Р. пред​мет​ни стан ко​ри​сти​ла од де​цем​бра 2002. го​ди​не до ма​ја 2003. го​ди​не. Ту​жба у овој прав​ној ства​ри под​не​та је да​на 10.07.2003. го​ди​не, а што се утвр​ђу​је на осно​ву при​јем​ног пе​ча​та Тре​ћег оп​штин​ског су​да у Бе​о​гра​ду ко​ји се на​ла​зи на ту​жби. Ка​ко ту​жи​ља, на ко​јој је био те​рет до​ка​зи​ва​ња у сми​слу чла​на 7. став 1. тач​. 220. и 223. ЗПП, ни​је пру​жи​ла до​каз да је ту​же​ног као за​куп​ца пре под​но​ше​ња ту​жбе, опо​ме​ну​ла у сми​слу чла​на 35. став 1. тач​ка 1. За​ко​на о ста​но​ва​њу, да не из​да​је стан у под​за​куп, па ни​су ис​пу​ње​ни усло​ви за да​ва​ње от​ка​за ту​жи​о​цу као за​куп​цу уго​во​ра о за​ку​пу ста​на ко​ји је 10.01.2003. го​ди​не за​кљу​чио са ту​жи​љом."


(Из од​лу​ке Апе​ла​ци​о​ног су​да у Бе​о​гра​ду, Гж.бр.5654/11 од 12.07.2012. го​д)
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